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บทท่ี 3 

ผลการดำเนินการตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

3.1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 โครงการ เอสต้า รามอินทรา ตั้งอยู่เลขที่ 126 ถนนรามอินทรา แขวงมีนบุรี เขตมีนบุรี กรุงเทพมหานคร 
10510 มีขนาดพื้นที่โครงการ เป็นโครงการประเภทอาคารชุดพักอาศัยขนาด 8 ชั้น จำนวน 3 อาคาร แต่ละ
อาคารมีความสูง 22.60 เมตร (วัดจากระดับพื้นดินถึงระดับพื้นดาดฟ้า) มีห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 632 ห้อง 
และร้านค้า 2 ร้าน พร้อมระบบสาธารณูปโภคต่างๆ และท่ีจอดรถยนต์ 220 คัน คัน โดยมีพ้ืนที่ใช้สอยอาคารรวม
ทุกชั้น 29,040.85 ตารางเมตร ก่อสร้างบนแปลงที่ดินจำนวน 1 แปลง พื้นที่ 6-0-66 ไร่ หรือ 9,864 ตารางเมตร 
โดยโครงการได้จัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และได้ผ่านการพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ ตาม
หนังสือจากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ ่งแวดล้อมที ่ 1009.5/14277 ลงวันที่  
18 ธันวาคม พ.ศ. 2557 สำหรับการรายงานงานการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
ของโครงการฉบับนี้ เป็นการรายงานผลการดำเนินการตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ
โครงการซึ่งทำการตรวจวัดระหว่างเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2568 รายละเอียดดังต่อไปนี้   

3.2 วัตถุประสงค ์

 เพื ่อตรวจสอบการทำงานของระบบสาธารณูปโภค ระบบการสนับสนุน และวิเคราะห์ผลกระท  
สิ่งแวดล้อม ประเมินผล และจัดทำรายงานติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อหน่วยงานอนุญาต 
และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรับทราบถึงสถานการณ์คุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการ เอสต้า รามอินทรา 

3.3 ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 ทางโครงการมีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
ประกอบไปด้วย ระบบน้ำใช้ ขยะมูลฝอย ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบระบายอากาศ และคุณภาพชีวิตและความ
พึงพอใจของผู้อยู่อาศัย 

3.4 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 มาตรการติดตามและตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของโครงการ เอสต้า รามอินทรา เป็นการรายงาน
ตามแบบ ตต. 3 ประกอบด้วยการติดตาม ระบบน้ำใช้ ขยะมูลฝอย ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบระบายอากาศ 
และคุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัย ทั้งนี้ เพ่ือเป็นการรายงานถึงการปฏิบัติตามข้อกำหนดดังกล่าว
โครงการจึงกำหนดให้มีการจัดทำรายงานฉบับนี้ โดยเป็นการตรวจสอบและทบทวนตามข้อกำหนดระหว่าง
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568 แสดงดัง ตารางที่ 3.1 
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ตารางท่ี 3.1 : ตารางสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามและตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ดัชนีคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

จุดเก็บตัวอย่าง/จุด
ดำเนินการ 

ดัชนีตรวจวัดและวิธีการ ความถี่ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ฯ 

ปัญหา อุปสรรค  
ที่ไม่สามารถปฏิบัติ

ตามมาตรการ 
และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1. คุณภาพ
อากาศ 

   

- ตรวจสอบการจัดให้มีการ
ปลูกต้นไม้ในโครงการตาม
แบบการจัดภูมิสถาปัตย์ที่
ออกแบบไว้ 

- การปลูกต้นไม้ภายใน
โครงการตามแบบภูมิสถาปัตย์ที่
ออกแบบไว้ และการดูแลสภาพ
ต้นไม้ให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

- ทุกๆ 1 เดือน 
ตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ 

โครงการได้ดูแลปลูกต้นไม้
ภายในโครงการตามแบบภูมิ 
สถาปัตย์ที่ออกแบบไว้ และการ
ดูแลสภาพต้นไม้ให้อยู่ในสภาพ
ดีอยู่เสมอ 

 ภาพที่ ข-4 
พ้ืนที่สีเขียว  

 

2.  แหล่งน้ำผิว
ดินและการ
จัดการน้ำเสีย 

1. บ่อตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง  

- ตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้งหลัง
ผ่านการบำบัดสำเร็จรูปชนิด
เติมอากาศ โดยคุณภาพน้ำทิ้ง
ต้องเป็นไปตามเกณฑ์
มาตรฐานคุณภาพน้ำทิ้งจาก
อาคารประเภท ก. 

- pH 

- BOD 

- Suspended Solids 

- Fecal Coliform Bacteria 

- Fat, Oil & Grease 

- Nitrogen (TKN) 

- Sulfide 

- ทุกๆ 1 เดือน 
ตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ 

โครงการมีการจัดจ้างตรวจสอบ
คุณภาพน้ำทิ้งหลังผ่านการ
บำบัดสำเร็จรูปชนิดเติมอากาศ 

 ภาคผนวก ง 

2. การจัดเก็บสถิติข้อมูล และ
รายงานผลการตรวจวัด
คุณภาพน้ำทิ้งท่ีผ่านการบำบัด
แล้ว ตามกฎกระทรวงเรื่อง
กำหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ 

(1) บันทึกผลการทำงานของ
ระบบบำบัดน้ำเสียของระบบ
บำบัดน้ำเสียทุกวัน ตามแบบ 
ทส. 1 ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

- ทุกๆ วัน 
ตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ 

โครงการมีการจัดทำบันทึกผล
การทำงานของระบบบำบัดน้ำ
เสียของระบบบำบัดน้ำเสียทุก
วัน ตามแบบ ทส. 1 ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

 ภาคผนวก ค 
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ดัชนีคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

จุดเก็บตัวอย่าง/จุด
ดำเนินการ 

ดัชนีตรวจวัดและวิธีการ ความถี่ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ฯ 

ปัญหา อุปสรรค  
ที่ไม่สามารถปฏิบัติ

ตามมาตรการ 
และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

และแบบการเก็บสถิติและ
ข้อมูล การจัดทำบันทึก
รายละเอียด และรายงาน
สรุปผลการทำงานของ
ระบบบรบั น้ำเสีย พ.ศ. 2555 
 (2) จัดทำรายงานสรุปผลการ

ทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย
ตามแบบ ทส. 2 ทุกเดือน ส่ง
เจ้าพนักงานท้องถิ่น ภายใน
วันที่ 15 ของเดือนถัดไป ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

- รายงานผลทุก
เดือน ส่ง
สำนักงานเขต
มีนบุรี ภายใน
วันที่ 15 ของ
เดือนถัดไป 
ตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ 

  ภาคผนวก ค 

3. ถังเก็บตะกอนน้ำ (ถัง
เกรอะ) 

- ปริมาณตะกอนในถังเกรอะ 
หากมีการสะสมเกินกว่า 1 ใน 3 
ของถัง ให้ทำการสูบออกทันที 

- ทุกๆ 1 เดือน 
ตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ 

  ภาคผนวก ค 

3. การใช้น้ำ 1. ตรวจสอบการทำงานของ
ระบบจ่ายน้ำ เช่น วาล์ว, 
เครื่องสูบน้ำ 

- ความสามารถด้านวิศวกรรม
ประปา (การรั่วซึมหรือแตก) 
หากพบว่า เหตุบกพร่องต้อง
ดำเนินการแก้ไขทันที 

- ปีที่ 1, 1 ครั้ง 

- ปีที่ 2 ทุกๆ 6 
เดือน 

  ภาคผนวก ค 
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ดัชนีคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

จุดเก็บตัวอย่าง/จุด
ดำเนินการ 

ดัชนีตรวจวัดและวิธีการ ความถี่ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ฯ 

ปัญหา อุปสรรค  
ที่ไม่สามารถปฏิบัติ

ตามมาตรการ 
และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- ปีต่อไป ทุกๆ 
4 เดือน 

2. ตรวจสอบท่อประปา - รอยรั้ว แตก อุดตัน ของท่อ
ประปาหากพบต้องรีบ
ดำเนินการแก้ไข 

- ปีที่ 1, 1 ครั้ง 

- ปีที่ 2 ทุกๆ 6 
เดือน 

- ปีต่อไป ทุกๆ 
4 เดือน 

  ภาพที่ ข-74 ท่อ
น้ำ 

 

 3. ตรวจสอบว่ามีการปนเปื้อน
ของน้ำจากภายนอกหรือไม่ 

- เก็บตัวอย่างน้ำในถังเก็บน้ำ
สำรองใต้ดิน เพ่ือวิเคราะห์หา
เชื้อ E. coli 

- ทุกๆ 3 เดือน 
ตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ 

  ภาคผนวก ง 

4. สระว่ายน้ำ 1. โครงสร้างสระว่ายน้ำ - ตรวจสอบความแข็งแรงของ
โครงสร้างสระว่ายน้ำพื้น
กระเบื้องในสระว่ายน้ำ และพ้ืน
พ้ืนทางเดินรอบสระ 

- ตรวจสอบการรั่วซึมบริเวณตัว
สระ 

- เดือนละ 1 
ครั้ง ตลอด
ระยะเวลา
ดำเนินการ 

- โครงการได้มอบหมายให้ช่าง
ประจำอาคารตรวจสอบพ้ืนที่
สระว่ายน้ำให้อยู่ในสภาพดีไม่
แตกร้าว 

- โครงการได้มอบหมายช่าง
ตรวจสอบการรั่วซึมบริเวณตัว
สระ 

 ภาพที่ ข-49 
ขอบสระว่ายน้ำ 

ภาพที่ ข-50 
สภาพสระว่าย
น้ำ 
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ดัชนีคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

จุดเก็บตัวอย่าง/จุด
ดำเนินการ 

ดัชนีตรวจวัดและวิธีการ ความถี่ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ฯ 

ปัญหา อุปสรรค  
ที่ไม่สามารถปฏิบัติ

ตามมาตรการ 
และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

2. คุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ - ตรวจสอบ pH และ Free 
Chlorine วันละ 2 ครั้ง และ
ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

- ตรวจสอบ Total Coliform 
Bacteria และ Fecal 

Coliform เดือนละ 1 ครั้งและ
ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

- คุณภาพน้ำ 

. Combine Chlorine 

· Alkalinity 

. Calcium hardness 

. Cyanuric acid- Chloride 

· Ammonia 

. Nitrate 

. Escherichia coli 
Staphylocococus 

aureus Pseudomonas 
aerugingsa 

- วันละ 2 ครั้ง  

 

- เดือนละ 1 
ครั้ง 

 

 

- ปีละ 1 ครั้ง 

โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ
กำหนด 

 ภาคผนวก ง 
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ดัชนีคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

จุดเก็บตัวอย่าง/จุด
ดำเนินการ 

ดัชนีตรวจวัดและวิธีการ ความถี่ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ฯ 
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ตามมาตรการ 
และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3. อุบัติเหตุจากการใช้สระ
ว่ายน้ำ การลื่นหกล้ม และการ
จมน้ำ 

1. ตรวจสอบอุปกรณ์ภายใน
สระว่ายน้ำให้มีสภาพการใช้งาน
ได้ดีเสอมทุกวันและตลอด
ระยะเวลา 

ดำเนินการ ดังนี้ 

- ไม้ช่วยชีวิต 

- ห่วงชูชีพ 

- โฟมช่วยชีวิต 

- เครื่องช่วยหายใจ 

- ป้ายเตือนภายในพ้ืนที่สระ
และอาคารประกอบ 

- ทุกๆ วัน 
ตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ 

โครงการได้มอบหมายให้ช่าง
ประจำอาคารตรวจสอบ
อุปกรณ์ภายในสระว่ายน้ำให้มี
สภาพการใช้งานได้ดีเสมอทุก
วันและตลอดระยะเวลา 

 ภาพที่ ข-56 ข้อ
ปฏิบัติสำหรับ
ผู้ใช้บริการสระ
ว่ายน้ำ 

ภาพที่ ข-57 ชุด
ปฐมพยาบาล 

ภาพที่ ข-58 
อุปกรณ์ประจำ
สระว่ายน้ำ 

 

 2. ตรวจสอบพื้นกระเบื้องใน
สระว่ายน้ำ และพ้ืนทางเดิน
รอบสระ หากพบว่ามีการชำรุด 
แตกหักให้ดำเนินการซ่อมแซม
ทันที 

- เดือนละ 1 
ครั้ง ตลอด
ระยะเวลา
ดำเนินการ 

โครงการได้มอบหมายให้ช่าง
ประจำอาคารตรวจสอบพ้ืน
กระเบื้องในสระว่ายน้ำ และพ้ืน
ทางเดินรอบสระ หากพบว่ามี
การชำรุด แตกหักให้ดำเนินการ
ซ่อมแซมทันที 

 ภาพที่ ข-49 
ขอบสระว่ายน้ำ 

ภาพที่ ข-50 
สภาพสระว่าย
น้ำ 
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ดำเนินการ 

ดัชนีตรวจวัดและวิธีการ ความถี่ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ฯ 

ปัญหา อุปสรรค  
ที่ไม่สามารถปฏิบัติ

ตามมาตรการ 
และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

5. การระบายน้ำ 1. ท่อระบายน้ำ บ่อพอะบาย
น้ำ และบ่อตรวจสภาพน้ำ/ดัก
ขยะ 

- ตรวจสอบไม่ให้มีเศษมูลฝอย 
เศษใบไม้ อุดตันในท่อระบาย
น้ำ หากพบว่ามีขยะหรือดินอุด
ตันให้ดำเนินการตักออกทันที 

- ทุกๆ สัปดาห์ 
ตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ และ
เพ่ิมความถ่ีมาก
ขึ้นในช่วงฤดูฝน 

โครงการได้มอบหมายให้ช่าง
ประจำอาคารตรวจสอบไม่ให้มี
เศษมูลฝอย เศษใบไม้ อุดตันใน
ท่อระบายน้ำ หากพบว่ามีขยะ
หรือดินอุดตันให้ดำเนินการตัก
ออกทันที 

 ภาพที่ ข-21 ท่อ
ระบายน้ำ 

ภาพที่ ข-22 
ตะแกรงดักขยะ
และฝาปิด
ตะแกรง 

  - ความสะอาด 

- การอุดตัน /ตื้นเขิน 

- ลอกท่อ/ทำ
ความสะอาด 
ทุกๆ 

6 เดือน ตลอด
ระยะเวลา
ดำเนินการ 

(ก่อนและหลัง
ฤดูฝน) 

โครงการได้มอบหมายให้ช่าง
ประจำอาคารตรวจสอบความ
สะอาดและการอุดตัน/ตื้นเขิน
ของท่อทุกๆ 

6 เดือน 

 ภาพที่ ข-21 ท่อ
ระบายน้ำ 

6. การจัดการมูล
ฝอย 

1. ห้องพักมูลฝอยย่อยประจำ
ชั้น และถังรองรับมูลฝอย 

- ความสามารถในการรองรับ
มูลฝอย 

- ความสะอาด 

- ทุกวัน ตลอด
ระยะเวลา
ดำเนินการ 

  ภาพที่ ข-26 
ห้องพักมูลฝอย
รวม 

ภาพที่ ข-24 ถัง
ขยะประจำชั้น 
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สิ่งแวดล้อม 
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2. ห้องพักมูลฝอยรวม - สภาพทั่วไป (การผุกร่อน การ
ชำรุด) 

- ทุกวัน ตลอด
ระยะเวลา
ดำเนินการ 

  ภาพที่ ข-26 
ห้องพักมูลฝอย
รวม 

7. การใช้ไฟฟ้า
และพลังงาน 

1. ไฟส่องสว่างตามแนวทาง
เดินในอาคารและนอกอาคาร 

- ตรวจสอบสภาพทั่วไปของ
อุปกรณ์ไฟฟ้าและสายไฟ การ
ใช้งานหรือความชำรุด 

- ทุกๆ 1 เดือน 
ตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ 

  ภาพที่ ข-75 ไฟ
ส่องสว่างตาม
แนวทางเดิน 

 

2. อุปกรณ์และสายไฟฟ้า - ทุกๆ 1 
สัปดาห์ ตลอด
ระยะเวลา
ดำเนินการ 

  ภาพที่ ข-28 
สายไฟฟ้า 

 

8. การคมนาคม 1. ตรวจสอบระบบไฟฟ้าส่อง
สว่างทางจราจรบริเวณลาน
จอดรถยนต์ถนนและทางเข้า-
ออกโครงการ 

- ระบบส่องสว่างทางจราจร
บริเวณท่ีจอดรถ ถนนและ
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

- ทุกๆ 1 เดือน 
ตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ 

  ภาพที่ ข-42 
ทางเข้า-ออก
โครงการ 

 2. ตรวจสอบสัญญาณจราจร 
เช่น ลูกศรแสดงทิศทางการ
เดินรถ ป้ายแสดงทางเข้า-
ออกโดยดัชนีตรวจวัด คือ

- สัญญาณจราจรภายในพ้ืนที่
โครงการ ถ้าชำรุดให้รีบ
ซ่อมแซม 

- ทุกๆ 1 เดือน 
ตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ 

  ภาพที่ ข-43 
เครื่องหมาย
จราจร 
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ดัชนีคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

จุดเก็บตัวอย่าง/จุด
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และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

สภาพการใช้งานหรือการ
ชำรุด 

9. ความปลอดภัย
สาธารณะ และ
การป้องกัน
อัคคีภัย 

1. ระบบกล้องวงจรปิด - ประสิทธิภาพการทำงานของ
ระบบกล้องวงจรปิด 

แต่ละชั้น 

- ทุกๆ 1 เดือน 
ตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ 

  ภาพที่ ข-46 
กล้องวงจรปิด 

 

 2. ระบบป้องกันอัคคีภัย 

 

- ประสิทธิภาพการทำงานของ
ระบบป้องกันอัคคีภัยแต่ละชั้น 

- ทุกๆ 1 เดือน 
ตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ 

  ภาพที่ ข-62 
ระบบป้องกัน
อัคคีภัย 

 

 3. การฝึกซ้อมหนีไฟ - ความพร้อมของการซ้อมหนี
ไฟ 

- ทุกๆ 1 ครั้ง/ปี 
ตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ 

  ภาคผนวก ค 

10. ทัศนียภาพ
และ 

สุนทรียภาพ 

- ดูแลต้นไม้ในบริเวณพนที่สี
เขียวให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

- ตรวจสอบต้นไม้ในบริเวณ
พ้ืนที่สีเขียวให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 
หากต้นไม้ตายหรือไม่
เจริญเติบโตต้องปลูกทดแทน 

- ทุกๆ 1 เดือน 
ตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ 

  ภาพที่ ข-4 
พ้ืนที่สีเขียว  
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